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Volet programmation des orientations d’aménagement et de programmation

Deux secteurs constituent un potentiel intéressant a court terme en matiére de développement communal : il s'agit de la zone
|IAUd au lieu dit « Sentier du Bois » et la zone IAUc située a I'entrée Nord du bourg. lls constituent les choix prioritaires de
développement pour Nuits Saint Georges.

Cependant, afin de pouvoir répondre aux objectifs ambitieux fixés par le PLU et le SCoT en matiere de production de
logements, tout en tenant compte :

-des possibilités de renouvellement urbain, notamment les espaces libres a l'intérieur de I'enveloppe béti,

-de la nécessité de mener une politique fonciére pour assurer une bonne maitrise du développement de Nuits sur le long
terme,

-des problématiques de rétention fonciére,

La commune a choisi d'inscrire des zones a urbaniser dont la surface totale dépasse les besoins réels pour atteindre ses
objectifs de production de logement a I'horizon de 2030. Elle est néanmoins consciente qu'il est souhaitable, dans le respect
des obligations de modération de la consommation fonciére inscrite dans la loi ENE et retraduites dans le SCoT, d'échelonner
I'ouverture a l'urbanisation des zones AU dans le temps pour éviter des apports massifs de population risquant de déséquilibrer
le fonctionnement des équipements publics et la vie de la commune.

Il est donc programmé que seul 13 hectares de zones AU dédiées a I'habitat, correspondant aux besoins réels de Nuits,
pourront étre urbanisés a I'horizon 2030. En matiere de programmation, la priorité est donnée aux zones IAUc et IAUd.
Néanmoins, si une ou plusieurs zones IAU subissent des blocages fonciers qui empéchent leur ouverture a I'urbanisation, une
partie des zones IIAU peuvent étre reclassées en IAU mais en contrepartie, les zones IAU subissant un blocage foncier doivent
étre reclassées en IIAU a surface équivalente.

Enfin, le seuil des 13 hectares d’extensions a I'horizon 2030 pourra étre revu si les objectifs de production de logements ne
sont pas atteints au regard du bilan réalisé tous les 3 ans conformément a l'article L.123-12-1 du CU, sur la base des mesures

de suivi définies dans le rapport de présentation. _ _
OTOPOS
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Zone lIAU et Ud - entrée Sud du bourg

—_———— ——  —— ————

Ce secteur est a vocation d’habitat individuel avec un
part de logements intermédiaires et collectifs. Par sa
position en entrée de ville et son caractére verdoyant, il
devra conserver une densité limitée au niveau des
franges Sud, mélés a des espaces plantés et une
densité supérieure a l'arriere de la zone IIAU et plus
particulierement sur Ud. La densité sur I'ensemble

s Y — ~ «zone lIAU / Ud » devra atteindre 30 logements &
' Y/ u I'hectare.

: S\ (NN w. /. Ce secteur étant situé en entrée de ville, une attention

: A AR\ . particuliére devra étre portée a la qualité architecturale

2\Z 1_ 4 du bati, ainsi qu'a la recherche d'une bonne harmonie

RN NI tant pour le sens des faitages, qu'en matiére de

2 volumétries des constructions.

Echelle :

100 métres
-~

o . Haies vives de faible hauteur (maximum 1,5m) et les ; g o ;
. Espace vert aménagé en parc public I s 5 malle. | Conservation dun. sl /7] Secteur adensité limitée — approcher les 20 logements a

? . . I'hectare
d'implantation par rapport aux voies pour conserver

n caractére aéré
Secteurs a forte profondeur : privilégier les formes 4 /) Secteur a forte densité — dépasser les 30 logements a

d'habitat organisées autour de cours communes I Liaison transversale I'hectare

Haies et vergers rompant la monotonie paysagére et - Localisation préferentielle des formes d'habitat denses

favorisant le déplacement des espéces O -ro p o S
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Zone |AUc - entrée Nord du bourg

Echelle ;

100 métres

3 .
<

Espace public, aire de jeu

- Localisation préférentielle de collectifs en face de 'espace
public

Front bati soigné, rappelant la densité du centre :
maisons en bande (R+C) et implantation sur rue pour
préeserver des espaces de jardins vers le Nord -
envisager des pre-plantations

Habitat mixte ; réflexion sur l'implantation par rapport a la
RD : soit on s'inspire des vis-avis, soit on s'inscrit dans la
logique du centre ancien en favorisant les pignons sur
rue.

Mise en valeur du secteur : clotures
sur rue avec des éléments mineraux
(exemple gabillons rappelant les murs
de pierre séche)

Ce secteur est a vocation d'habitat individuel avec une
part de logements intermédiaires et collectifs. Situé en
entrée de ville, il devra atteindre une densité de 30
logements par hectares. Cette densité sera organisée en
tenant compte de la visibilité du site et favorisera une
progression des volumes (limités en périphérie et plus
importants en partie centrale).

Compte-tenu de sa localisation en entrée de ville sur un
axe fréquenté, l'implantation des constructions devra étre
organisée le long de la voie pour restructurer la
traversée. La mise en valeur des limites séparatives
devra rappeler la caractére minéral de I'espace viticole
attenant.

Le front béati donnant sur l'espace agricole sera
visuellement plus exposé et devra étre soigné par des
constructions correspondant aux volumetries locales. La
presence de boisements au Nord du site crée une
transition paysagére en entrée de ville.

La desserte volontairement peu maillée assurera plus
d'intimité au quartier organisé autour d'un espace public
central. Celui-ci prévoira la creation d’une air de jeu.

OTOPOS
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Zone Ug - secteur de la gare

dédiees a I'habitat.

douces et |a création d'une passerelle.

Espace d'accueil avec aménagement d'un rond-point te
d'un arrét de bus - création d'un parc de stationnement
d'environ 50 places

Création d'un franchissement de la voie ferree

Développement de |'accessibilité aux modes de transport
doux

Mise en place d'une trame verte continue ou discontinue
au cceur de la zone pour attenuer ['aspect industriel :
plantations d'arbres & haute tige et des haies dans I'esprit
du Meuzin voisin.

Préservation de la frame paysagére et écologique le long
du Meuzin

Création d'un parking en lien avec la gare

OTOPOS
————

Ce secteur dont la vocation ferroviaire reste affirmée, sera globalement
mixte, intégrant des activités économiques et de I'habitat. Il conviendra
de favoriser les petits collectifs intégrant des logements aidés, pour un
objectif dépassant les 30 logements a l'hectare sur les parcelles

Le reamenagement de cetie zone s'inscrit dans une démarche de
reconversion des secteurs proches de la gare et s'accompagnera d'une
amélioration de I'accessibilité de ce pdle de transports par les liaisons

Un pble multimodal autour du train, des bus, des taxis, avec vélos
électriques et bornes pour véhicules électriques sera crée.
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Zones |IAUd, IIAU et Ud - lieu dit « Sentier du Bois »

Echelle : 4

100 métres

umLsy

Création ou aménagement du boisement existant P Liaison existante & conserver et & réameénager
offrant une liaison alternative avec le centre de
Nuits

Bande verte le long de la voie ferrée inconstructible et & _‘,
&

: : Piste cyclable & aménager
vocation paysagére

A § & Q. i K " x
——e =SPace en herbe & créer en vis-a-vis de la zone 4=~ Bouclages a envisager

7 Secteur privilegié pour la réalisation d'un éco-quartier. 4" Accroche a prévoir pour le tres long terme

Ce secteur presente une vocation principale d’habitat
mixte, avec une moyenne d'au moins 30 logements &
I'hectare.

Dans un objectif de pérenniser la mixité sociale de
I'habitat, puisque 20% des logements réalisés dans ce
secteur devront étre conventionnés.

Le projet s'accompagnera d'un franchissement de la voie
ferrée calibré pour les automobiles.

Les liaisons douces seront développée en direction des
équipements de loisirs par notamment une piste cyclable
amenagee le long de la RD.35.

La voirie interne au secteur devra étre maillee pour assurer
une bonne connexion vers les futures zones IIAU et devra
prévoir une accroche au Nord-Ouest pour un
développement a tres long terme.

Un travail d'intégration paysagére des constructions dans
le site devra étre mené. |l se traduira par :

-la création ou le maintien de haies et boisements en
frange de la zone.

-par la création de percées visuelles sur les coteaux
généré par un ordonnancement architectural et des tracés
de voiries d'orientation est-ouest

Dans les secteurs situés au centre et a 'Ouest du site | |l
est possible de densifier mais en s'inscrivant dans des
volumétries baties similaires a celles existantes 3
proximité, notamment celles de 'EHPAD.

Secteur privilégiant les habitats collectifs

Secteur a plus forte visibilité depuis I'A31

Secteur a impact visuel plus limité & condition de
respecter les volumétries présentes en zone Ud (EHPAD)

Secteur & impact visuel limité s'appuyant sur des
boisements existants et les lotissements en arriere-plan

Secteur de 'EHPAD O-I-o po S
————
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Zone Ub - dent creuse de I’avenue de Concoeur

—_————— — — — -

Ce secteur devra prévoir une connexion piétonne entre 'avenue de Concoeur et les espaces naturels forestiers localisés au Sud.
L'interface avec I'arriere de parcelle devra étre soignée.

Périmétre de |a dent creuse

~\/ Interface avec les espaces naturels a soigner

OTOPOS
————



Contournement de Nuits

Les nouvelles constructions et installations devront étre compatibles avec la réalisation sur le long terme du contournement de Nuits-

Saint-Georges, reliant la route de Beaune a I'avenue du Jura.

4= 7 Contournement de Nuits-Saint-Georges

200 métres

s

OTOPOS




Zone |IAUz, |IAUi, lIAUi, IAUs - ZACOM, zones d'activités et d'équipements publics

—

—

Echelle :

100 métres
«——>

Localisation du cbne de vue depuis l'autoroute.
Point de vue sur les coteaux a préserver —
réaliser des constructions et aménagement qui
intégrent une bonne gestion des prespectives

O Carrefour de qualite a prévoir

\ Transition paysagere a créer. Fagades baties a traiter.

Espace en herbe & créer en vis-a-vis de la zone

. Creation de percées visuelles vers les coteaux par un
T alignement des batiments et de la voirie

Espace a proximité de I'autoroute a l'intérieur duquel
{" % les gabarits des constructions devront augmenter
\ 'J progressivement d'Est en Ouest pour ne pas obstruer
les vue depuis I'autouroute
Zone inconstructible de 100 m de large depuis I'axe de
'autoroute A31, au titre de la loi Barnier (L. 111-6 a

L. 111-10) du code de 'urbanisme (limite précise de la
bande inconstructible a définir)

OTOPOS
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